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Omradet

Projektejendom til udvikling af boliger pd ialt 760 m2 centralt i Dragor med havudsigt

Ejendommen er beliggende i den og naturskenne omrader, som ger det til et
maleriske by Drager taet pa @resund. attraktivt sted for kebenhavnere og turister.
Byen er beremt for sine velbevarede gamle Flere af bygningerne stammer tilbage

huse i den gamle bydel med farverige fra 1600-1700 tallet , som er med til at
fiskerhuse og brostensbelagte smalle give omradet den helt szerlige historiske
straeder. atmosfeere.

Drager har en unik atmosfaere og den gamle Sa pa alle fronter en helt vidunderlig by.

havn er stadig i brug.

Havnen er omgivet af hyggelige caféer,
restauranter og sma specialbutikker.

Drager er ogsa kendt for sine smukke strande

Sondre Tangvej, Dragor



Ejendommen

Ejendommen er beliggende i den sydvestlige helhedsindtryk. | den forbindelse vil der blive
del af Drager med under 300 m til @resund. etableret stier, sd det er nemmere at gé ned
til vandet.

Nuveerende ejendom er et veerksted, der
0gsa benyttes til kontor, administration og

oplagring.

+ Grundareal 950 m?

Boligareal 760 m?

Ny lokalplan er vedtaget, der muligger
nedrivning af den nuveerende
erhvervsejendom og i stedet opferelse af
boliger med 80 % bebyggelse i 3 etager med
10,5 meters hgjde.

Der er fri udsigt til vandet fra de 2 averste
etager.

8 - 10 enheder

+
+

+ Elevator
+ Godkendt lokalplan
+

Tegninger leveres efter aftale

Flere af naboejendommene indgar i den nye
lokalplan, hvilket er positivt for omradets Matrikelnummer 334rn Drager By, Drager.

Facade syd

Boligareal (projekt) 760 m? Erhvervsareal (pt) 382 m?

Grundareal 950 m? Kontantpris DKK 11.020.000
Lokalplan godkendt
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Okonomiske vilkar

Konianipris 11.02¢.000
Tinglyaning 57570
Advoket snslbat 50.000
Knpitalbahov TLITZ.970
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Fakta om Dragor

Drager er praeget af en blanding af aeldre
beboere og yngre familier, et godt erhvervsliv
og en hgj livskvalitet, som generelt ger det til
et attraktivt omrade for alle generationer.

Befolkningsstruktur

Drager kommune har et indbyggerantal pr. 1.
januar 2024 pa 14.569.

Indbyggerne i Drager er i forhold til
landsgennemsnittet ldre med en stor andel
pa mellem 40-65 ar samt en betragtelig
andel af seniorer.

Boligstruktur

Drager har en blanding af ejer- og lejeboliger
med en rigtig stor andel af villaer og
reekkehuse.

Den historiske bymidte tiltreekker bade lokale
og nye tilflyttere.

Boligpriserne i Drager er generelt hgjere

end gennemsnittet i Danmark, hvilket
afspejler omradets eftertragtede, kystnaere
beliggenhed.

Beskaftigelse

Mange af kommunens indbyggere har
hojere uddannelser, og Drager tiltraekker
velstdende indbyggere, som gerne pendler
til Kgbenhavn, Kgbenhavns Lufthavn og de
avrige erhvervsvirksomheder i omradet.

Der er en del lokale arbejdspladser
inden for service, turisme og mindre
handveerksvirksomhedet.

Den disponible indkomst i Drager er 10-20 %
hgjere end i Kebenhavn.

Kultur og rekreative muligheder

Drager har en rolig livstil med historiske
ejendomme, natur og kystnaere aktiviteter og
tiltreekker en del turister

Byen er kendt for sit gamle fiskerleje

med havnen og de sma bygninger og sa
selvfalgelig for Drager Fortet.

Det er en aktiv by med kulturliv, musik og
teater og mange udenders aktiviteter med
vandrer- og cykelture samt sejllads.

Sondre Tangvej, Dragor
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og rddgivning
for erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af ejendom-
me sdsom boligejendomme, kontor, lager,
logistik, industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.

Vi har mange &rs erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en ere i at
sikre vores kunder serigs, saglig rddgivning -
en god, effektiv proces og optimale resulta-
ter. Hver gang.

Vi har lange relationer og taet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstraede 19, 1.,
1255 Kgbenhavn K

T: +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk

GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at vaere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-

tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tilbud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller

saelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke vaere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt métte lide ved eventuelle handlinger, der sker p& baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer

opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.

Materialet m3 ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgéende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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