SAGSNR. 251015304
FABRIKSVANGEN 5C, 3550 SLANGERUP

ERHVERVSEJENDOM

Yderst velholdt erhvervsejendom til eget brug
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Omradet

Erhvervsejendom med mange anvendelsesmuligheder

jendommen er beliggende i
erhvervsomrade i Slangerup mellem
Frederikssund og Lynge.

Beliggenheden er teet p&d Hovedvej 207,

der lgber fra Rungsted til Frederikssund og
Hovedvej 6/53 der forbinder Slangerup med
hhv. Roskilde og Hillerad.

Erhvervsomradet ligger i udkanten af
Slangerup, der primeert er karakteriseret
ved en bymidte med busterminal,
indkabsmuligheder og villakvartererne
beliggende "rundt" om.

Fra ejendommen er der blot 1,5 km til
busterminalen.

Omradet hvor ejendommen er beliggende
er reguleret int. "Lokalplan nr. 114 for
Erhvervsomrdde ved Fabriksvangen,
Slangerup”.

Omrédet kan sdledes anvendes til industri,
lager- og veerkstedsvirksomheder herunder
servicevirksomhed og engroshandel. Der kan
etableres kontor/administration i tilknytning til
erhvervet.
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Ejendommen

Ejendommen, som er en
erhvervsejerlejlighed, er beliggende i

ejendom opdelt i tre gjerlejligheder.

Ejendommen er pa i alt 330 m? og er opfart i
1989 i mursten med tag af fibercement med
heeldning.

Ejendommen opvarmes af gasfyr samt 5 stk.
[uft til luft varmepumper.

Selve ejendommen er opdelt i en
administrationsdel med 5 kontorer/
meodelokaler, et kekken med spiseplads, 3
toiletter, 1 bad samt et disponibelt rum med
en handvask.

Erhvervsareal

330 m?
Opfort 1989

Ud over administrationsdelen er der et
veerksted med port. | veerkstedet er desuden
et disponibelt rum samt en trappe med
adgang til "loftsrum” med mulighed for
opbevaring.

Ejendommen fremstar rigtig indbydende

og velholdt med hvide overflader og
gulvbelaegning af hhv. klinker og vinyl dog ikke
i veerkstedet, der har betongulv.

Der er gode parkeringsmuligheder p&
ejendommen.

Altialt en rigtig god ejendom lige til at flytte
ind i.
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Okonomiske vilkar

Driftsomkostninger DKK
Grundskyld 2026 7.958
Forsikring 7.072
i alt 15.030
Kontantpris 2.985.000
Tinglysning 19.760
Advokat, anslaet 25.000
Kapitalbehov 3.029.760

Matrikel: 6fx Slangerup By, Slangerup
Skattepligtig grundveerdi: DKK 1.100.000
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Lot

\

Fabriksvangen 5C

Linje 65E & 310R Hovedvej 207/6/53 Forskellige dagligvarer
50 meter n Frederikssund, Roskilde, m 5-600 meter
Hillerad & Harsholm c
300 meter
Frederikssund Station Kabenhavns Lufthavn “ Lystrup Skov
10 min. i bil + 47 min. YV 5km
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaeglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og radgivning
for erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af ejendom-
me sdsom boligejendomme, kontor, lager,
logistik, industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.

Vi har mange &rs erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en zre i at
sikre vores kunder serigs, saglig radgivning -
en god, effektiv proces og optimale resulta-
ter. Hver gang.

Vi har lange relationer og tzet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstraede 19, 1,
1255 Kgbenhavn K

T: +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk

GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at veere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-
tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tiloud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller

saelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke vaere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt matte lide ved eventuelle handlinger, der sker pd baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer

opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.

Materialet mé ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgdende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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