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ERHVERVSEJENDOM

med mange anvendelsesmuligheder til leje
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Omradet

Erhvervsejendom til leje i Fredensborg

jendommen er beliggende i hjertet Generelt et roligt og velanset kvarter,

af Fredensborg by i et attraktivt og preeget af historiske ejendomme og grenne
veletableret villakvarter i Nordsjeelland. omgivelser med naerhed til skov, s@ og slot.
Der er fa minutters gang til Fredensborg Et attraktivt omrdde med byliv og
Slot og slotsparken, som er et af omradets bekvemmelighed for familier af alle
naturskenne seveerdigheder. storrelser.

Der er desuden kort afstand til indkeb, skole
og fritidsaktiviteter og Esrum Se@ ganske teet
pé - et sted for bade gature, natur for lzbere
og friluftslivet generelt.
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Ejendommen

Ejendommen er en storre Lejemalet opvarmes med fjernvarme.
erhvervsejendom opringeligt opfert i

1864. Energimeerke er under udarbejdelse.
Ejendommen er opfert i to etager samt Lejemalet har mange anvendelsesmuligheder.

keelder i mursten med tag af tegl.

Lejemalet er pa i alt 1.176 m? fordelt op
stueetage, 1. og 2, sal samt keelder.

Hele ejendommen har store, dbne rum med
meget dagslys.

Tidligere har ejendommen veeret anvendt til
fitness med reception, loungeomrade samt
flere staorre sale og rum tillige med bade- om
omklaedningsfaciliteter
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Areal 1.176 m? Bruttoleje pr. m? DKK 800
Energimaerke Under udarbejdelse Forbrug pr. m? DKK 100
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Plantegning

Stuccetage
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Plantegning

2. sal

Keelder
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Okonomiske vilkar

Areal 1176 m?

Arlig bruttoleje pr. m? DKK 800

Driftsudgifter arlig pr. m? Inkluderet i lejen

Manedlig leje inkl. drift DKK 78.400

,&rlig leje inkl. drift DKK 940.800

Forbrugsudgifter DKK 100 arligt pr. m?

Betaling Manedsvis forud

Depositum Svarende til 6 maneders leje

Lejeregulering Reguleres arligt med NPI, dog minimum 2 %
Stand ved indflytning Nymalet

Vedligeholdelse Indvendig/Lejer - udvendig/Udlejer
Uopsigelighed og opsigelse Aftales nermere

Fremleje/Afstaelse Nej/nej

Morms Ejendommen er momsregistreret og alle ydelser paleegges den til enhver tid

gxldende moms

Energimeerke Er under udarbejdelse

Parkering Der kan parkeres pa ejendommen
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaeglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og radgivning
for erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af ejendom-
me sdsom boligejendomme, kontor, lager,
logistik, industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.

Vi har mange &rs erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en zre i at
sikre vores kunder serigs, saglig radgivning -
en god, effektiv proces og optimale resulta-
ter. Hver gang.

Vi har lange relationer og tzet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstraede 19, 1,
1255 Kgbenhavn K

T:. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk
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Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at veere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-

tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tiloud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller

seelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke veere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt matte lide ved eventuelle handlinger, der sker pd baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer

opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.

Materialet mé ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgdende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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