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INVESTERINGSEJENDOM

2 erhvervsejerlejligheder
Udviklingsejendom uden lejere
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Highlights

2 ejerlejligheder pa
Amagerbrogade

S

Steerkt lejermarked

Gadeparkering

i

Udviklingsejendom

O

Udvikling til andre og brede
anvendelser

o=

Teet pa offentlig transport og
kommende metro

4

178 m?

=4

Erhverv med mulighed for
konvertering til bolig

1. sal forventes omdannet
til bolig

%

Aktivhandel

Amagerbrogade/Dronning Elisabeths Alle



Omradet

Ejerlejligheder velbeliggende pd Amagerbrogade
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AMAGERBROGADE 154

Ejendommen er beliggende pa
Amagerbrogade, der straekker sig 3,5
km fra Christianshavn mod Kastrup.

Gaden er hovedstraget pa Amager med
butikker, erhvervsvirksomheder og boligblokke
- et vigtigt handelsstrag.

Det er et urbant og taeetbebygget omradet
med detailhandel, café”er og take-way steder
m.m..

Omradet er centralt og praktisk med et
levende lokalmilja.

PEDER LYKKES VEJ

— -

Endelig er der ikke langt til den afdeling af
Kebenhavns Universitet, der har til huse pa
Amager.

Placeringen er attraktiv, som et af det teettest
befolkede omrader i Kebenhavn med mange
studerende, unge familier og arbejdende
Kebenhavnere.

Der er cykelstier, mange buslinjer og kort til
Metro.

Alti alt er det et attraktivt byomrade med
udviklingspotentiale.

Amagerbrogade/Dronning Elisabeths Alle
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Lejlighederne

lmindre ejerforening seelges 2
sammenlagte ejerlejligheder

Ejerlejlighed nr. 1, som ligger péa 1. sal (88 m?)
& ejerlejlighed 3, som ligger i stue og keelder
(90 m?), er sammenlagt fysisk.

Stueetagen har indgang fra gadeplan og er
indrettet med et butikslokale, et mindre kon-
tor og en trappe til hhv. 1. sal og til depotrum
og toilet med bad i kaelderen. P& 1. sal er der
et stort dbent kontor, en fordelingsgang, et
kontor, et kakken/alrum samt et toilet. Der er

mulighed for opdeling af stuesal og 1. sal.

En evt. opdeling af de to lejligheder muligger
en boligkonvertering pa 1. sal, samt et selv-
steendigt butikslokale i stueetagen.

Stueetagen ligger veleksponeret ud til Ama-
gerbrogade. Her har ejerforeningen ligeledes
givet tilladelse til at etablere varmt kakken,
hvilket gor det velegnet til restaurant, takea-
way eller noget tredje, der kreever hgj traffik af
fodgaengere, samt let adgang fra gaden.

Tl lejligheden er ligeledes et privat toilet,
samt et feelles udeareal.

1. sal 88 m?
Stue/keaelder 90 m?
Energimaerke (o4

Udbudspris DKK 4.000.000
Ejerlejlighder 4 stk.
Startafkast 4,83 %
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Ejerlejlighed nr. 1
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Ejerlejlighed nr. 3
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Plantegning
Erhverv 1. sal - ¢jerlejlighed 1

1. sal

OPGANG
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Kontor
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Plantegning
Erhverv stue - ¢jerlejlighed 3
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Plantegning
Erhverv kelder - ¢jerlejlighed 3
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Vilkar

Indtaegter DKK DKK pr.m?
Anslaet leje 356.000
Tomgangsleje

Bruttolejeindtaegter 356.000 1.894
Driftsomkostninger

Grundskyld ejerl. 1 7.124
Daekningsafgift ejerl. 1 17.739

Grundskyld ejerl. 3 2.191
Daekningsafgift ejerl. 3 5.456
Ejendomsbidrag 7.226
Faellesudgifter 30.642
Grundejerforening (2.000/420%*348) 1.657
Administration, estimeret 4.000

Udgifteri alt 76.035 404
NOI 279.965

Salgspris 4.000.000 21.277
Advokat, anslaet 20.000

Refusion af depositum 89.000
Kapitalbehov 4.089.000

Startafkast 6,85%

Matrikel 15ds Sundbyvester, Kebenhavn ejerl. nr. 1& 3.

Ejendomsvurdering:
Ejerlejlighed nr. 1
Ejerlejlighed nr. 3

DKK 950.000
DKK 300.000
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Amagerbrogade 154

ANPLANEN

Gadeparkering i omradet Linje 5C & 250S
P 200 meter m

Amager Feelled ‘l E20
750 meter ——r 3 minutter
e’ i -
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Amagerbro
Tkm

Kabenhavns Lufthavn
8 minutter
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og rddgivning for
erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi handterer et bredt spektrum af ejendomme
sdsom boligejendomme, kontor, lager, logistik,
industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstreede 19, 1,
1255 Kgbenhavn K

T. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk

Vi har mange ars erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en re i at sik-
re vores kunder serigs, saglig rddgivning - en
god, effektiv proces og optimale resultater.
Hver gang.

Vi har lange relationer og taet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.
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