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BUTIKSLEJEMAL

Pad attraktivt hovedstrog i Valby
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Omradet

Butikslejemdl centralt i Valby
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I ejemalet er beliggende i ejerforening
bestdende af to ejendomme, der er

placeret rundt om Toftegards Plads i Valby.

Valby er i en rivende udvikling, hvor attraktive
bygninger og omrader blomstrer op med
iseer beboelsesejendomme. Omradet fra
Toftegérds Plads og helt ned til Ny Ellebjerg
station, som i fremtiden kommer til at hedde
Kebenhavn Syd, har tidligere vaere synonym
med industrivirksomheder, men gennemgar

P TOFTEGARDS
PLADS

i disse ar en forandring med masser af nye
beboelsesejendomme og forskellige typer
erhverv. Skrat overfor Toftegards Plads pa
den tidligere F.L. Smidth-grund er idag

en helt ny bydel med boliger, butikker og
grenne pladser. Omrédet tiltraekker bade
barnefamilier og de unge studerende.

Endelig er der ikke langt til rekreative omrader
i bade Valbyparken og Sendermarken eller
det hyggelige gamle Valby.
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Lejemalet

I ejemalet, som har et butiksareal pd i alt
219 m?, er beliggende pa Toftegérds Alle
med meget stor synlighed.

Lejemalet har tidligere vaeret anvendt til to
forskellige brancher, hvorfor lejemalet er
opdelti to.

Det ene har veeret anvendt til Bagelshop

og er indrettet med restaurationslokale
med plads til 12 siddende geester, et kakken
med salgsdisk og et disponibelt rum/lager.
Lejemalet er bekleedt med trae pa veeggene
i restaurantdelen og fliser i kekkensektionen.
Gulvene er belagt med fliser.
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Butiksareal 117 m?
Keelderareal 102 m?
Energimeerke C
Depositum 6 mdr.

Det andet lejemal har veeret anvendt til
kereskole og er opdelt i lokale ud med vejen
og et baglokale. Fra baglokalet er adgang til
mindre kakken samt nedgang til stor keelder. |
keelderen er 5 disponible rum.

Lejemalet har delvis traebeklaedning og
bemalede vaegge samt "tree-gulve”.

Bruttoleje arlig DKK 260.160
Forbrug pr. m? DKK 100
Regulering NPI, min. 2,5 %
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Vilkar

Areal butik 117 m?
Areal keelder 102 m?
Arlig leje butik pr. m? DKK 1.700
,&rlig leje keelder pr. m? DKK 300

Driftsudgifter

DKK 140 pr. m? / &rligt a conto

Manedlig leje inkl. drift

DKK 21.679

Arlig leje inkl. drift

DKK 260.160

Forbrugsudgifter

DKK 100 pr. m? / arligt a conto

Betaling

Manedsvis forud

Depositum

Svarende til 6 maneders leje

Lejeregulering

Reguleres arligt med NPI, dog minimum 2,5 %

Stand ved indflytning

Overtages i den stand lejemaélet fremstar i

Vedligeholdelse

Indvendig/Lejer - udvendig/Udlejer

Uopsigelighed og opsigelse

Aftales naermere

Fremleje/Afstaelse

Ingen/aftales neermere

Moms

Lejemalet er momsfrit

Energimzerke

(o

Parkering

Gadeparkering pa Toftegards Plads og de omkringliggende gader mod
betaling
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Plantegning

Toftegards Alle 45
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Plantegning

Toftegards Alle 47
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Plantegning

Kalder

Disp. rum

Disp. rum
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Beliggenhed

I ejemalet er beliggende i ejerforening Valby station er beliggende blot et par
bestdende af to ejendomme placeret hundrede meter derfra og indtil flere buslinjer
rundt om Toftegdrds Plads centralt i Valby har stoppested foran ejendommen.

meget teet pa Valby Station. Det er muligt at
parkere pa gaderne rundt om ejendommen.

Omradet er kendetegnet ved mange
boligblokke, hvorfor kundeunderlaget er stort.
Ydermere er Valby i vaekst idet de tidligere
industriomrader udvikles til boligomrader
med endnu sterre kundegrundlag til felge.
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Linje 4A, 11,18, 23 & 133
50 meter

A i

Gadeparkering pa
Toftegérds plads mod
betaling

Valby Station Valby Station
200 meter 200 meter

Linje 4A, 11,18, 23 & 133
50 meter
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaeglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og radgivning
for erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af ejendom-
me sdsom boligejendomme, kontor, lager,
logistik, industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.
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GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstraede 19, 1,
1255 Kgbenhavn K

T:. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk

Vi har mange &rs erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en zre i at
sikre vores kunder serigs, saglig radgivning -
en god, effektiv proces og optimale resulta-
ter. Hver gang.

Vi har lange relationer og tzet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det gvrige Danmark.

GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at veere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-
tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tiloud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller

seelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke veere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt matte lide ved eventuelle handlinger, der sker pd baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer

opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.

Materialet mé ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgdende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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