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53 m? til kontor eller detail pa attraktiv gade i
Kobenhavn K
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Omradet

Charmerende gade i Kobenhavn K

Ejendommen er beliggende pa
Strandgade p& Christianshavn, som er
et attraktivt og centralt omrade i Kebenhavn

med kort afstand til Indre By og byens gvrige
centrale kvarterer.

Omradet er praeget af et karakteristisk
historisk bymiljg med aldre ejendomme,
kanaler og havnearealer. Christianshavn
rummer en blanding af boliger og erhverv
samt et bredt udvalg af caféer, restauranter
og kulturtilbud.

Strandgade har en central placering teet

pa Inderhavnen, Christianshavns Kanal og
Knippelsbro, hvilket giver gode forbindelser til
Indre By for bade bilister, cyklister og gdende.

Den offentlige transport er ligeledes

let tilgaengelig med kort afstand til
Christianshavn Metrostation, som betjenes
af metrolinjerne M1 og M2 og sikrer gode
forbindelser til resten af Kabenhavn.
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Ejendommen

Erhvervsejerlejligheden er beliggende i Erhvervsejerlejligheden overtages fri for
ejendommens keelder og fremstar med lejere og disponibel for kaber, hvilket
direkte adgang fra gaden. Lejligheden har giver mulighed for egen anvendelse eller
anvendelse til detail og har tidligere vaeret genudlejning.

benyttet som kiosk, men har senest veeret
indrettet og anvendt til kontor. +

Lejligheden er indrettet med et sterre dbent

erhvervsareal, et mindre disponibelt rum, +
entré, toilet samt mindre kakkenfaciliteter.

Lokalerne har et karakterfuldt udtryk med +
synlige bjeelker og pudsede vaegge samt

vinduer mod bade gade og gardmiljz. Man +

har brugsret til gdrden sammen med de
ovrige ejere i ejerforeningen.

Fredet Ejendom - Dermed betales der
ikke ejendomsskat

Direkte adgang fra gaden
Ejerlejligheds nr. 5

Overtages fri for lejere og disponibel for
keber

Senest indrettet og anvendt til kontor

Erhvervsareal 53 m? Salgspris DKK 1.500.000
Opforsel 1700 Omkostninger DKK 23.808
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Okonomiske vilkar

DKK DKK/m?

Driftsbudget 2025

Ejerforeningsbidrag 23.808

Driftsbudget i alt 23.808 449
Udbudspris 1.500.000

Tinglysning 10.850

Advokat, anslaet 20.000

Kapitalbehov i alt 1.530.850 28.884
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STRANDGADE 42, KALDER

Gadeparkering
Ved ejendommen

Knippelsbro
250 meter

Strandgade

|

Hovedbanegarden
2,2km

365discount
350 meter




Gottlieb+Partners er erhvervsmaglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og rddgivning
for erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af ejendom-
me sasom boligejendomme, kontor, lager,
logistik, industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere vaerdibaseret ejen-
domsradgivning.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstreede 19, 1,,
1255 Kgbenhavn K

T. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk
www.gottliebpartners.dk

Vi har mange &rs erfaring og viden med
erhvervsejendomme og saetter en sere i at
sikre vores kunder serigs, saglig radgivning -
en god, effektiv proces og optimale resulta-
ter. Hver gang.

Vi har lange relationer og taet samarbejde
med nogle af branchens sterste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomradet savel
som i det @vrige Danmark.
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Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at vaere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-
tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tilbud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller
saelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke veere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt métte lide ved eventuelle handlinger, der sker pa baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer
opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.
Materialet m3 ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgéende samtykke fra Gottlieb+Partners.

Strandgade

h |



